1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.1. Товарищество собственников жилья (ТСЖ) «Славбург», именуемое далее «ТСЖ», организовано для управления домовладением по адресу: Россия, Санкт-Петербург, Фрунзенский административный район, в северо-восточной части квартала 20, ЮРВ,  на пересечении пр. Славы и Софийской ул., (юго-западнее пр.Славы и Софийской ул.- участок-2), создаваемым в процессе нового строительства.

1.1.2. ТСЖ создано участниками долевого строительства, будущими собственниками помещений в строящемся домовладении в микрорайоне «Б» в городе Никольское Тосненского района Ленинградской области.  

1.1.3. Строительство жилого дома осуществляется Закрытым акционерным обществом (ЗАО) «Жилищно-строительная компания – 1492» на основании Постановлением Правительства Санкт-Петербурга № 692 от 10.06.2008 года «О внесении изменения в распоряжение Администрации Санкт-Петербурга от 24.01.2003г. № 114-ра, Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 25.04.2006г. №481», с одной стороны, и ЗАО «Жилищно-строительная компания – 1492», с другой стороны, в северо-восточной части квартала 20, ЮРВ,  на пересечении пр. Славы и Софийской ул., (юго-западнее пр.Славы и Софийской ул.- участок-2), Фрунзенский административный район, Санкт-Петербург. 

1.1.4. Устав ТСЖ утверждён Решением участников заседания Общего собрания будущих собственников помещений (участников долевого строительства) в домовладении создаваемом в процессе нового строительства по адресу: Россия, Санкт-Петербург, ЮРВ, квартал 20, ___________ года, Протокол №1.

1.1. 1.2.1. Полное наименование ТСЖ:

Товарищество собственников жилья «Славбург»(?).

1.2.2. Сокращенное наименование ТСЖ:

ТСЖ «Славбург».

1.3. 
Место нахождения ТСЖ:

             Россия, Санкт-Петербург, ЮРВ, квартал 20.
1.4.
ТСЖ имеет круглую печать со своим наименованием, вправе иметь штампы и бланки со своим наименованием, эмблему, зарегистрированную в установленном порядке, и иные средства индивидуализации юридического лица, производимых работ и оказываемых услуг.

1.5.
ТСЖ является некоммерческой организацией.

1.6.
1.6.1. ТСЖ самостоятельно осуществляет финансово-хозяйственную деятельность, имеет самостоятельный баланс, имеет расчётный и иные счета в банках. ТСЖ вправе иметь валютный счёт и иные счета в банках и иных кредитных организациях Российской Федерации.

1.6.2. ТСЖ имеет в собственности обособленное имущество, может, в порядке определённом действующим законодательством, приобретать и осуществлять от своего имени имущественные права и личные неимущественные права, нести ответственность, исполнять обязательства, быть истцом и ответчиком в суде.

1.7. ТСЖ отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. 

ТСЖ не отвечает по обязательствам отдельных членов ТСЖ перед третьими лицами.

Члены ТСЖ не отвечают по обязательствам ТСЖ перед третьими лицами.

2. ЦЕЛИ И ВИДЫ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТСЖ

2.1.
ТСЖ является добровольным объединением собственников помещений в многоквартирном доме и создано в целях:

1) совместного управления комплексом недвижимого имущества – домовладением, создаваемым в процессе нового строительства по адресу: Россия, Санкт-Петербург, ЮРВ, квартал 20 и для осуществления деятельности по содержанию, сохранению и приращению недвижимости в составе домовладения;

2) обеспечения надлежащей технической эксплуатации жилого многоквартирного здания, входящего в состав домовладения, обеспечения надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состояния общего имущества в многоквартирном доме и санитарного содержания придомовой территории;

3) координирования действий собственников помещений и пользователей помещениями таким образом, что бы при реализации ими своих прав владения, пользования и распоряжения имуществом в домовладении не были ущемлены права и охраняемые законом интересы прочих лиц;

4) согласования действий всех участников общей долевой собственности в домовладении по реализации ими своих прав на общее имущество.

2.2.
ТСЖ вправе осуществлять следующие виды деятельности:

1) управлять домовладением - комплексом недвижимого имущества;

2) выполнять работы и услуги по технической эксплуатации и ремонту, в том числе капитальному, объектов недвижимого имущества, по реконструкции помещений в многоквартирном доме, строительству зданий и сооружений, обеспечивать санитарное содержание придомовых территорий;

3) заключать договоры энергоснабжения, с целью обеспечения коммунальными услугами собственников жилых и нежилых помещений, а также пользователей жилых и нежилых помещений в составе домовладения; 

4) принимать участие в государственных, муниципальных, частных, международных социальных и гуманитарных программах и проектах, направленных на достижение целей ТСЖ;

5) получать земельные участки, в порядке установленном действующим законодательством, в пользование, в аренду или в собственность;

6) пользоваться кредитами российских и иностранных банков в иностранной валюте, в российской валюте, получаемыми и используемыми на нужды ТСЖ;

7) приобретать, отчуждать, арендовать и сдавать в аренду здания, сооружения, оборудование, земельные участки, транспортные средства, сырьё и продукцию иное имущество и права на интеллектуальную собственность;

8) заключать договоры, контракты, соглашения с юридическими и физическими лицами, выступая:

а) заказчиком на работы по санитарному содержанию домовладения, технической эксплуатации зданий, сооружений и придомовых территорий, ремонту, надстройке и реконструкции помещений и зданий,

б) подрядчиком на выполнение работ по управлению недвижимым имуществом, санитарному содержанию домовладения и эксплуатации зданий, сооружений, по ремонту, надстройке и реконструкции помещений и зданий;

9) благоустраивать и озеленять придомовую территорию;

10) собирать с собственников, арендаторов и нанимателей помещений платежи за оплату работ по техническому обслуживанию, санитарному содержанию домовладения, управлению и эксплуатации недвижимого имущества;

11) защищать охраняемые законом права и представлять охраняемые законом интересы собственников помещений (домовладельцев), членов ТСЖ, в государственных органах власти, органах местного самоуправления, во всех судах Российской Федерации, а также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами;

12) организовывать и обеспечивать охрану территории домовладения;

13) выступать учредителем или соучредителем некоммерческих организаций;

14) выступать страхователем имущества ТСЖ и имущества относимого в домовладении (в комплексе недвижимого имущества) к объектам общего имущества;

15) осуществлять хозяйственную деятельность, соответствующую целям ТСЖ, и лишь постольку, поскольку это служит достижению целей создания ТСЖ.

3. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ИМУЩЕСТВЕ В ДОМОВЛАДЕНИИ

3.1. 3.1.1. Домовладение – комплекс недвижимого имущества, находящийся по адресу: Россия, Санкт-Петербург, ЮРВ, квартал 20. Домовладение включает в свой состав земельный участок, в установленных границах, расположенные на земельном участке жилые здания, объекты зелёных насаждений и иные сооружения, прошедшие технический и кадастровый учёт. 

3.1.2. Помещения – конструктивно обособленные части домовладения, выделенные в натуре, признанные таковыми в административном порядке (по данным технического учёта и технической инвентаризации) и предназначенные для самостоятельного использования, как под жилые цели (квартиры), так и под нежилые цели (нежилые помещения).

3.1.3. Помещения находятся в собственности независимых друг от друга субъектов (как-то: физические лица, юридические лица, муниципальные образования, субъекты Российской Федерации, Российская Федерация), далее именуемых «домовладельцы». Права всех домовладельцев равны и равным образом защищены законом.

3.1.4. Общее имущество – конструктивные части строения, сооружения (основание, фундамент, несущие и ограждающие конструкции, инженерные коммуникации и устройства), которые образуют строение как структурно неделимую многофункциональную вещь, а также земельный участок в составе домовладения, - тесно связано своим назначением с помещениями.

Общее имущество в домовладении находится в общей долевой собственности домовладельцев. 

3.1.5. Количество участников долевой собственности в домовладении равно числу лиц обладающих правом собственности на помещения в домовладении
3.2.
3.2.1. К объектам общего имущества в домовладении по адресу: Россия, Санкт-Петербург, ЮРВ, квартал 20:

· земельный участок в установленных границах; 

· объекты внутриквартального озеленения;

· места общего пользования жилых зданий, указанные в паспорте домовладения (подвальные объёмы, чердачные объёмы, лестничные клетки, нежилые служебные помещения, технический этаж и пр.);

· конструктивная часть зданий (несущие конструкции, площади фасадов, крыша, фундамент и пр.);

· инженерно-техническое оснащение здания (механическое, электрическое, сантехническое) и иное оборудование, находящееся внутри помещений или за его пределами и обслуживающее более одного помещения.

3.3. 3.3.1. Каждому домовладельцу принадлежит доля в праве собственности на общее имущество.

Владение, пользование и распоряжение имуществом, относимым к общей долевой собственности, осуществляется по соглашению всех её участников, в соответствии с гражданским законодательством.

Приобретатель помещения в домовладении, одновременно с переходом к нему права собственности на помещение, приобретает также и долю в праве собственности на общее имущество. 

3.3.2. Размер доли в праве на объекты общего имущества в домовладении может быть установлен для каждого собственника помещения решением Общего собрания домовладельцев или иным законным соглашением всех участников долевой собственности (в соответствии с положениями 16 главы Гражданского Кодекса РФ). 

Доли в праве общей собственности могут быть определены исходя из площади принадлежащих домовладельцам помещений, измеренных в метрах квадратных из расчёта: десять квадратных метров – одна доля, округление до целой доли от пяти квадратных метров.

Установленный для каждого домовладельца размер доли в праве на общее имущество называется долей участия.


3.3.3. Если самими домовладельцами, их совместным (коллегиальным) Решением, не определён размер долей в праве на общее имущество, то доли устанавливаются в соответствии с положениями Жилищного Кодекса РФ (ст.37) - пропорционально размеру общей площади принадлежащего домовладельцу помещения.

3.3.4. Доля в праве общей собственности на общее имущество в домовладении принадлежащая собственнику комнаты в коммунальной квартире определяется исходя из суммы площадей принадлежащих ему в пределах коммунальной квартиры:  площади комнаты и приходящейся на комнату доли в площадях мест общего пользования коммунальной квартиры.  

3.4. Домовладельцы совместно несут бремя финансовых расходов, связанных с содержанием и ремонтом объектов общего имущества.

Размер участия каждого домовладельца в расходах, связанных с содержанием и ремонтом объектов общего имущества, определяется размером его доли участия или общим размером площади помещения, принадлежащего домовладельцу.

3.5. Временное отсутствие домовладельца или фактическое не использование им принадлежащего ему помещения, либо отказ домовладельца от пользования общим имуществом, не являются основанием для освобождения его от участия в расходах связанных с содержанием общего имущества.

Домовладелец, независимо от его членства в ТСЖ, вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему помещения любые действия. Действия домовладельца не должны нарушать права и охраняемые законом интересы других лиц.

3.6. При передаче домовладельцем, кому бы то ни было, права пользования или права владения помещением, ответственность перед всеми участниками долевой собственности, связанная с обладанием правом собственности на помещение в домовладении, остаётся за самим домовладельцем.

3.7. Порядок пользования объектами общего имущества в домовладении регламентируется действующим законодательством, положениями настоящего устава, а также может быть регламентирован Правилами пользования общим имуществом, которые утверждаются Решением Общего собрания членов ТСЖ.

3.8. С целью охраны прав домовладельцев и в обеспечение сохранности общего имущества, на пользование помещениями в домовладении накладываются следующие ограничения:

· помещение, учтённое по итогам технической инвентаризации как жилое – должно использоваться по прямому назначению, исключительно для проживания граждан;

· изменение технических параметров помещений, которое может быть связанно с переносом границ между смежными помещениями, с разделением или объединением помещений, с изменением правового статуса существующего помещения (жилое\нежилое), должно быть отражено в технической учётной документации на здание.

3.9
3.9.1. Изменения в технической документации, продиктованные изменениями технических или планировочных характеристик помещений, производят уполномоченные государственные органы, отвечающие за технический учёт зданий. Технические и планировочные характеристики помещения могут быть изменены на основании заключения государственного разрешающего органа (Межведомственной комиссии – МВК) и на основании заявления домовладельца.

3.9.2. Работу, связанную с внесением изменений в техническую документацию и внесением поправок в паспорт домовладения, ведёт держатель технического паспорта дома.

Расходы, связанные с внесением поправок в техническую документацию на помещение, а также оплата услуг, оказанных в связи с внесением поправок или изменений в техническую и иную учётную документацию на здание, возлагаются на домовладельца – собственника помещения.

3.10.
Все объекты общего имущества в домовладении принадлежат на праве общей долевой собственности всем домовладельцам, но, в зависимости от ширины круга домовладельцев пользующихся этим имуществом, их делят на две группы:
1) объекты совместного пользования – объекты общего имущества, которыми пользуются все домовладельцы (земельный участок, инженерные коммуникации, вестибюли, холлы, помещение домоуправления и пр.);

2) объекты ограниченного пользования - объекты общего имущества, которые выделены из совместного пользования, по согласию всех участников долевой собственности, и переданы во временное пользование какому-нибудь одному домовладельцу или нескольким домовладельцам (например, части лестничных клеток, приквартирное тамбурное пространство и пр.).

3.11.
Доступ к объектам общего имущества находящимся внутри помещения. 

3.11.1. Бесспорной обязанностью собственника помещения является обязанность его обеспечить доступ к элементам общего имущества, расположенным внутри принадлежащего ему помещения, для всех уполномоченных лиц, отвечающих за управление домовладением, за техническую эксплуатацию его и санитарное содержание.

3.11.2. Уполномоченному лицу следует заранее уведомить домовладельца и (или) пользователя помещением о необходимости обеспечить доступ к элементам общего имущества. Следует указать цель доступа, например, с целью проведения:

· технического осмотра;

· профилактического ремонта;

· исправления повреждений;

· капитального ремонта и замены оборудования;

· устранения угрозы аварии или с иной целью.

Дата и время проведения мероприятия устанавливаются путём взаимной договоренности между уполномоченным лицом, домовладельцем и (или) пользователем помещением.

3.11.3. В чрезвычайных случаях, когда необходимо устранить угрозу ущерба объектам общего имущества или имуществу других домовладельцев (при протечке, возгорании, задымлении, иных аварийных случаях), доступ в помещение осуществляется тотчас, независимо от того, где в это время находится домовладелец.

3.11.4. Если доступ к объектам общего имущества осуществлён путём вскрытия помещения и в отсутствие собственника или пользователя помещением, необходимо составить акт «о вскрытии помещения», далее – «Акт». Помещение вскрывается в присутствии уполномоченного лица и лиц из числа постоянно проживающих в доме.

3.11.5. Акт составляется не менее чем в двух экземплярах, Акт должен быть скреплён подписями лиц составивших Акт. Каждый экземпляр Акта, подписанный составителями, является подлинным. Акт должен быть скреплён подписью уполномоченного лица, может быть скреплён подписями свидетелей происшествия - из числа лиц постоянно проживающих в доме. 


В Акте следует указать:

· кем, когда, с какой целью был осуществлён доступ к объектам общего имущества;

· какие действия были произведены внутри помещения, от момента вскрытия помещения до момента опечатывания помещения.

Один экземпляр Акта должен быть передан на хранение в Правление ТСЖ или в домоуправление ТСЖ, другой следует вручить домовладельцу, под расписку. Ответственным за оформление Акта является лицо или лица, отвечающие за управление домовладением, за техническую эксплуатацию и санитарное содержание домовладения.

3.11.6. Помещение, вскрытое в отсутствие домовладельца, после устранения угрозы аварии, опечатывается в присутствии лиц подписавших Акт.

Помещение остаётся опечатанным до прибытия домовладельца или пользователя помещением.

3.12.
Ущерб, причиненный объектам общего имущества или имуществу других домовладельцев, возникший как по вине самого собственника вскрытого помещения, так и по вине лица из числа пользователей помещением, в результате:

· преступных или неосторожных действий виновного лица,

· противодействия доступу в помещение или уклонения от осуществления доступа к элементам общего имущества, расположенным внутри помещения,

· бездействия лица, когда своими активными действиями он мог предотвратить ущерб общему имуществу или имуществу других домовладельцев, но не стал действовать,

возмещает виновный собственник помещения или виновное лицо из числа пользователей помещением (член семьи домовладельца, арендатор помещения, наниматель помещения, член семьи арендатора или нанимателя помещения, сотрудник или участник организации арендующей нежилое помещение и иные лица).

4. ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕХНИЧЕСКОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ ДОМОВЛАДЕНИЯ

4.1.
4.1.1. Для осуществления технической эксплуатации, коммунального обслуживания и санитарного содержания домовладения, в составе ТСЖ по решению Общего собрания может быть создано административно-хозяйственное подразделение – домоуправление. Домоуправление не является юридическим лицом и пользуется расчетным счетом ТСЖ, осуществляя свою деятельность по отдельной смете в составе бюджета ТСЖ. Домоуправление подотчетно Общему собранию членов ТСЖ и административно подчинено Правлению ТСЖ. Домоуправление может возглавлять уполномоченный член Правления ТСЖ, исполняющий должность в течение срока действующих полномочий члена Правления ТСЖ, или иное лицо, нанятое ТСЖ по трудовому контракту или гражданско-правовому договору, – управляющий. 
4.1.2. Решение о создании домоуправления принимается на заседании Общего собрания членов ТСЖ. При создании домоуправления, Решением Общего собрания членов ТСЖ устанавливаются: 

· внутреннее административное устройство домоуправления;

· штатное расписание;

· размер фонда заработной платы.

4.1.3. Управляющий – должностное лицо, которое, в силу своих должностных полномочий, руководит работой домоуправления.

4.1.4. Должностные права и обязанности управляющего определяются условиями трудового контракта или гражданско-правового договора, заключаемого между ТСЖ и управляющим.

Рамки должностных полномочий управляющего устанавливаются Решением Общего собрания, а также и условиями трудового контракта или гражданско-правового договора, заключаемого между ТСЖ и управляющим.

4.1.5. Договор с управляющим от лица ТСЖ может подписать председатель Правления ТСЖ или иной член Правления ТСЖ, действующий по поручению Общего собрания.

4.1.6. Кандидатура на должность управляющего и условия договора с управляющим должны быть одобрены Общим собранием членов ТСЖ.

На основании Решения Общего собрания, председатель Правления ТСЖ может совмещать исполнение должности профессионального управляющего с общественными обязанностями, вытекающими из статуса председателя Правления ТСЖ.

4.1.7. Управляющий, осуществляя руководство домоуправлением и реализуя должностные полномочия, и имеет право издавать, в пределах предмета ведения, локальные нормативно-распорядительные акты в виде Приказов и Распоряжений.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ТСЖ
5.1.
ТСЖ обязано:

· обеспечивать выполнение требований настоящего устава;

· выполнять в порядке, предусмотренном действующим законодательством, договорные обязательства;

· обеспечивать выполнение всеми домовладельцами - как членами ТСЖ, так и не входящими в состав ТСЖ, обязанностей связанных с бременем содержания объектов общего имущества;

· обеспечивать содержание объектов общего имущества в надлежащем санитарном и техническом состоянии;

· обеспечивать соблюдение интересов всех домовладельцев при установлении условий порядка владения, пользования и распоряжения общим имуществом;

· пресекать действия третьих лиц, затрудняющих, либо препятствующих реализации членами ТСЖ прав владения, пользования и в установленных пределах распоряжения общим имуществом;

· в случаях, предусмотренных законодательством и уставом ТСЖ, представлять интересы членов ТСЖ в  отношениях с третьими лицами.

5.2. В случае неуплаты домовладельцем платежей, установленных Решением Общего собрания, и обязательных сборов на возмещение расходов по поддержанию объектов общего имущества в надлежащем состоянии, ТСЖ, в установленном гражданским законодательством порядке, вправе предъявить к домовладельцу иск, с требованием компенсации и полного возмещения убытков, понесённых членами ТСЖ и другими домовладельцами.

6. УПРАВЛЕНИЕ ТСЖ

6.1.
Органами управления ТСЖ являются: 

1) Общее собрание членов ТСЖ, далее «Общее собрание» - высший, коллегиальный орган управления ТСЖ.

Общее собрание – собрание всех членов ТСЖ или лиц ими уполномоченных.

2) Правление ТСЖ, далее «Правление» - исполнительный, коллегиальный орган управления ТСЖ. Правление формируется Общим собранием из числа членов ТСЖ, путём выборов, открытым голосованием Общего собрания.

Правление избирает из своего состава председателя Правления.
Председатель Правления является главным должностным лицом ТСЖ и действует от имени ТСЖ без специальной доверенности.

6.2. Коллегиальные органы управления ТСЖ осуществляют свою деятельность, принимая и издавая Решения. 

6.3.
6.3.1. Решения Общего собрания принимаются на заседаниях Общего собрания, путём голосования членов ТСЖ, участвующих в заседании Общего собрания, или путём письменного опроса - голосованием членов ТСЖ (заочное голосование), участвующих в проводимом письменном опросе.

6.3.2. Решения Правления принимаются на заседаниях Правления, голосованием членов Правления, участвующих в заседании Правления.

6.3.3. Решения органов управления ТСЖ фиксируются в Протоколах заседаний. Протоколы подлежат хранению в течение всего периода существования ТСЖ. 

7. ЧЛЕНСТВО В ТСЖ

7.1. 7.1.1. Любое лицо, которое будет обладать правом собственности на помещение в  домовладении создаваемом в процессе строительства жилых зданий по строительному адресу: Россия, Санкт-Петербург, ЮРВ, квартал 20, имеет право быть членом ТСЖ. После завершения объекта строительством и передаче жилого здания в эксплуатацию, членом ТСЖ может стать любое лицо, обладающее в настоящем времени правом собственности на помещение в составе домовладения в квартале 20 по расположению: Россия, Санкт-Петербург, ЮРВ,. 

7.1.2. В случае, когда помещение в составе домовладения принадлежит нескольким лицам на праве общей собственности, а сами эти лица, являются членами одной семьи и ведут совместное хозяйство, эти лица участвуют в деятельности ТСЖ как один домовладелец и как один член ТСЖ, до тех пор, пока ими самими не будет заявлено иное. 

7.2. Членство в ТСЖ возникает у домовладельца на основании заявления о вступлении в ТСЖ. Заявление должно иметь простую письменную форму. Заявление о вступлении в ТСЖ подаётся в Правление ТСЖ.

В заявлении домовладельцу следует указать: фамилию, имя и отчество (полностью); место жительства (место нахождения); предлагаемую заявителем форму внесения вступительного взноса (если таковой предусмотрен внутренним распорядком ТСЖ); иные сведения (при необходимости); перечислить документы, прилагаемые к заявлению. К заявлению следует приложить удостоверенные копии документов, подтверждающих наличие у заявителя права собственности на помещение в домовладении.

Юридические лица дополнительно предоставляют копии свидетельства о государственной регистрации своей организации и решение уполномоченного органа юридического лица о намерении вступить в члены ТСЖ.

Заявление должно быть рассмотрено на ближайшем очередном заседании Правления ТСЖ. 

7.3. 7.3.1. Отношения внутри организации, между членами ТСЖ, регулируются, прежде всего, положениями настоящего устава. Отношения неурегулированные настоящим уставом строятся в соответствии с действующим законодательством.

7.3.2. Отношения между ТСЖ и домовладельцем, не являющимся членом ТСЖ, строятся на основе действующего законодательства и регулируются, прежде всего, нормами Гражданского Кодекса РФ.

7.4. Правомочия домовладельца, являющегося членом ТСЖ, связанные с участием в деятельности ТСЖ, могут быть реализованы домовладельцем, как лично самим, так и через представителя, действующего по доверенности. 
7.5. Права и обязанности членов ТСЖ.

7.5.1. Член ТСЖ имеет право:

· получать информацию о работе ТСЖ, работе его органов управления и контроля;

· пользоваться преимущественным правом на получение услуг, оказываемых ТСЖ;

· знакомиться с данными финансовой отчётности и другой деловой документацией ТСЖ;

· получать информацию о состоянии своего лицевого счета;

· участвовать в деятельности ТСЖ через своего представителя;

· отозвать, в любое время, полномочия данные им своему представителю.

7.5.2. Член ТСЖ обязан:

· выполнять положения настоящего устава;

· выполнять Решения Общих собраний, принятые в пределах компетенции, соблюдать утвержденные Решением Общего собрания Правила пользования общим имуществом;

· исполнять обязательства, принятые им на себя по отношению к ТСЖ;

· известить приобретателя помещения, при передаче права на помещение, о том, что домовладением управляет ТСЖ, и ознакомить приобретателя с уставом ТСЖ, с Правилами пользования общим имуществом, с состоянием своего индивидуального лицевого счёта в ТСЖ;

· обеспечить выполнение Правил пользования общим имуществом лицами, арендующими и/или нанимающими у него помещение;

· своевременно вносить платежи по предоставленным ему водо- тепло-, газо-, электроснабжению, горячему водоснабжению, канализации и иным коммунальным услугам;

· известить Правление о перемене фамилии, имени, отчества, паспортных данных, места жительства, места нахождения, почтового адреса.

7.6. По Решению Общего собрания на невнесённые членом ТСЖ суммы вступительного или ежегодного взносов может начисляться пеня, в размере установленном Решением Общего собрания.

7.7. Общее собрание может принять Решение о принудительном исключении из ТСЖ члена ТСЖ, виновного в систематическом несоблюдении положений устава ТСЖ.

8. ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ

8.1.
Каждый член ТСЖ для участия в голосовании на заседании Общего собрания, обладает таким количеством голосов, которое пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество.


В списочном персональном составе членов ТСЖ (в составе Общего собрания членов ТСЖ), должно состоять такое количество лиц из числа собственников помещений в домовладении, которые в сумме обладают не менее чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов всех собственников помещений в многоквартирном доме, рассчитанных пропорционально площади дома. 

8.2.
Созыв заседаний Общего собрания.

8.2.1. Заседания Общего собрания могут быть очередные и внеочередные.

Очередные заседания Общего собрания созываются один раз в год, не позднее первого календарного полугодия.

Внеочередные заседания Общего собрания созываются по мере надобности.

Заседание Общего собрания может быть созвано по инициативе:

· членов Правления ТСЖ;

· председателя Правления ТСЖ;

· членов органа контроля ТСЖ, Ревизора ТСЖ;

· членов ТСЖ, обладающих на заседаниях Общего собрания более 10% голосов от общего числа голосов членов ТСЖ.

8.3.
8.3.1. Инициатор созыва заседания Общего собрания направляет всем членам ТСЖ уведомления о созыве заседания Общего собрания. Уведомления направляются не позднее, чем за десять дней до намеченной даты заседания и не ранее, чем за шестьдесят дней.

8.3.2. Уведомление может быть выполнено в простой письменной форме. В уведомлении должно быть указано:

· по чьей инициативе созывается заседание Общего собрания;

· дата, время и место проведения заседания Общего собрания;

· предлагаемая Повестка дня.

8.3.3. Уведомление о созыве заседания Общего собрания может быть доведено до сведения членов ТСЖ инициатором созыва любым возможным путём: 

· заказным почтовым отправлением;

· вручением лично члену ТСЖ, под расписку;

· вывешиванием объявлений в жилых зданиях входящих в состав домовладения, в общедоступных для обозрения местах общего пользования жилых зданий.

8.3.4. Уведомление о созыве заседания Общего собрания членов ТСЖ лицам, являющимся членами ТСЖ и выступающим в статусе юридического лица, инициатор созыва заседания направляет уведомление в адрес юридического лица либо заказным почтовым отправлением, либо вручает его через канцелярию юридического  лица. На члене ТСЖ, выступающим в статусе юридического лица, лежит обязанность перед ТСЖ предоставить Правлению ТСЖ точный почтовый адрес и милицейский адрес места нахождения организации – юридического лица.
8.4.
Кворум – достаточное количество участников заседания коллегиального органа, при котором орган является правомочным, а Решения, приятые на заседании, признаются легитимными, то есть законными.

8.4.1. Участие в заседании Общего собрания такого количества членов ТСЖ, их представителей, действующих по доверенности, или Уполномоченных членов ТСЖ, которое обладает в сумме не менее чем 51% голосов от общего количества голосов членов ТСЖ, оценивается как наличие кворума. 

Исключение составляют такие случаи, когда для принятия Решений по вопросам, заявленным в Повестке дня заседания, необходимо количество голосов, превышающее 51%. Как правило, это вопросы, отнесённые к исключительной компетенции Общего собрания, которые требуют специального кворума (п. 8.9.1. устава).

8.4.2. Когда на заседании Общего собрания кворум не собран, заседание должно быть отложено. Срок, на который относится заседание Общего собрания, должен быть не менее двух суток, но не более тридцати суток от даты несостоявшегося заседания. Участники перенесённого заседания Общего собрания вправе принимать Решения только по тем вопросам, которые были заявлены в Повестке дня заседания, первоначально указанной в уведомлении.

8.5.
Общее собрание вправе принимать Решения только по тем вопросам, которые заявлены в Повестке дня, указанной в уведомлении. Решения, принятые Общим собранием в нарушение этого правила, являются недействительными.

8.6.
Проведение заседания Общего собрания.

8.6.1. Заседание Общего собрания ведёт председательствующий.

На очередных заседаниях Общего собрания председательствующим может быть председатель Правления ТСЖ или заместитель председателя Правления ТСЖ.

На внеочередных заседаниях Общего собрания председательствующим может быть любое лицо из числа инициаторов созыва внеочередного заседания.

Также председательствующий на заседании может быть избран из числа членов ТСЖ, зарегистрировавших своё участие в заседании Общего собрания. В этом случае председательствующего избирают большинством голосов членов ТСЖ или их представителей, участвующих в заседании Общего собрания.

8.6.2. Во время проведения заседания Общего собрания ведётся Протокол заседания.

Протокол заседания ведёт секретарь заседания. Секретарём заседания может быть любое лицо. Кандидатура секретаря должна быть утверждена участниками заседания.

8.7. 8.7.1. Участники заседания, явившиеся на заседание Общего собрания, должны зарегистрировать своё участие в регистрационном листе, до начала заседания Общего собрания. Уполномоченные лица при регистрации должны предъявить доверенность.

Регистрационные листы оформляются членами Правления ТСЖ или инициаторами созыва заседания.

8.7.2. Во время проведения регистрации участников заседания, член ТСЖ явившийся лично, может отозвать полномочия данные им ранее своему представителю. И лично зарегистрироваться в качестве участника заседания. 

Член ТСЖ может отозвать своего представителя в любое время, также и вне заседания Общего собрания, для этого он должен направить в адрес Правления ТСЖ письменное заявление об отзыве полномочий представителя.

8.8.
8.8.1. Решения Общего собрания принимаются большинством голосов членов ТСЖ зарегистрировавших своё участие в заседании, за исключением тех случаев, когда для принятия Решений настоящим уставом и действующим законодательством предусмотрена необходимость большего количества голосов поданных «за».

8.8.2. Решения Общего собрания являются обязательными для исполнения всеми членами ТСЖ.

8.9. Компетенция Общего собрания. Исключительная компетенция Общего собрания. 8.9.1. Решения, по вопросам, относимым к исключительной компетенции Общего собрания, требуют специального кворума (п.8.4.1. устава) и считаются принятыми, когда «за» подано не менее чем 65% голосов от общего количества голосов членов ТСЖ.
8.9.2. К компетенции Общего собрания относятся:

1) формирование количественного и персонального состава Правления ТСЖ;

2) формирование количественного и персонального состава органа контроля ТСЖ;

3) установление размера обязательных платежей и взносов членов товарищества;

4) утверждение годового плана о финансовой деятельности товарищества и отчёта о выполнении такого плана;

5) рассмотрение жалоб на действия членов Правления, председателя Правления, членов Ревизионной комиссии, Ревизора ТСЖ, членов иных, созданных Решением Общего собрания комиссий ТСЖ;

6) определение размера вознаграждения членам Правления;

7) принятие и изменение по представлению председателя Правления Правил внутреннего распорядка ТСЖ в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положения об оплате их труда;

8) исключение из членов ТСЖ;

9) решение о создании домоуправления, определение пределов полномочий управляющего.
8.9.3. К исключительной компетенции Общего собрания относятся:

1) внесение изменений и дополнений в устав ТСЖ;

2) принятие решений о реорганизации и ликвидации ТСЖ, утверждение ликвидационного баланса, разделительного баланса;

3) принятие решений о получении заёмных средств, включая банковские кредиты;

4) утверждение Правил пользования общим имуществом и Правил внутреннего распорядка;

5) решение об образовании специальных фондов, в том числе резервного фонда, фонда на восстановление и ремонт общего имущества в домовладении;

6) принятие решений о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в домовладении.

8.10.
Проведение письменного опроса или заочного голосования.

8.10.1. Любое действие, которое может быть предпринято согласно результатам голосования членов ТСЖ на заседании Общего собрания, может быть осуществлено по Решению принятому посредством письменного опроса членов ТСЖ (заочного голосования) – без созыва заседания.

8.10.2. Члены ТСЖ должны быть заранее уведомлены о проводимом мероприятии. Уведомления о проведении заочного голосования выполняются в соответствии с требованиями указанными в п.8.3. настоящего устава.

8.10.3. При проведении письменного опроса, на голосование ставят не более четырёх вопросов.

Каждый вопрос должен быть сформулирован так, чтобы на него мог быть дан однозначный, односложный ответ: либо – «да», либо – «нет».

Ответы участников опроса фиксируются ими в подписном листе или в бюллетене для заочного голосования.

Результаты подсчёта ответов участников заочного голосования: голосов поданных «за», «против» и «воздержавшихся», заносятся в Протокол подведения итогов заочного голосования. Решение считается принятым, если соблюдены требования о кворуме, указанные в п.8.4. и п.8.9. настоящего устава.

9. ПРАВЛЕНИЕ ТСЖ

9.1. 9.1.1 Правление осуществляет руководство текущей деятельностью ТСЖ. Правление подотчетно Общему собранию.

9.1.2. Правление осуществляет свою деятельность, обсуждая практические вопросы на заседаниях Правления и принимая Решения путём открытого голосования. Каждый член Правления обладает на заседаниях Правления одним решающим голосом.

9.1.3. Решения принимаются большинством голосов членов Правления присутствующих на заседании. В случаях, когда на заседании Правления голоса распределились поровну - одна половина подана «за», другая половина «против», - решающим является голос председателя Правления ТСЖ.

9.1.4. Правление избирает из своего состава председателя Правления ТСЖ.

При выборах председателя Правления, следует учитывать возможные рекомендации Общего собрания по кандидатуре председателя.

Правление может избрать заместителя председателя Правления, может избрать секретаря Правления.

9.2. Персональный состав Правления ТСЖ определяет Общее собрание. Членов Правления избирают из состава членов ТСЖ, открытым голосованием на заседании Общего собрания. Один полный избирательный срок члена Правления составляет два года. 

Количественный состав членов Правления, избираемого на новый полный избирательный срок, определяется Решением Общего собрания.

9.3. Заседания Правления.

Заседания Правления могут быть очередные и внеочередные.

Правление вправе проводить заседания в расширенном составе, при этом право участвовать в голосовании на заседании Правления (право решающего голоса) остаётся только за теми членами Правления, чьи полномочия действуют в настоящем времени, то есть - в пределах действующего избирательного срока. 

9.3.1. Присутствие на заседании более половины членов Правления расценивается как наличие кворума. 

9.3.2. Очередные заседания Правления проводятся не реже чем один раз в квартал.

Первое очередное заседание Правления, во вновь сформированном персональном составе, должно быть проведено не позднее, чем через десять дней после проведения отчётно-перевыборного заседания Общего собрания.

В первом очередном заседании Правления могут принимать участие члены Правления предыдущего персонального состава, из числа тех, чьи полномочия прекращены с окончанием избирательного срока, каждый - с правом одного совещательного голоса.

9.3.3. Внеочередные заседания Правления созываются по мере необходимости.

Уведомления о созыве внеочередного заседания Правления вручается члену Правления не позже чем за три рабочих дня, в уведомлении должно быть указано время, место и цель заседания. 

9.3.4. На заседаниях Правления председательствует председатель Правления ТСЖ.

В ходе заседания ведётся протокол. Протоколы заседаний подлежат хранению в течение всего периода существования ТСЖ. В отсутствие председателя Правления, председательствующим на заседании может быть любой из членов Правления явившийся на заседание, чьи полномочия действуют в настоящем времени. 

9.4. Правление ТСЖ вправе принимать решения по всем вопросам деятельности ТСЖ, за исключением вопросов отнесенных к исключительной компетенции Общего собрания.

В компетенцию Правления, в числе прочего, входит:

1) соблюдение ТСЖ действующего законодательства и требований настоящего устава;

2) контролирование поступлений от членов ТСЖ обязательных платежей, сборов и взносов, установленных Решением Общего собрания;

3) составление годового бюджета ТСЖ, смет и отчётов, предоставление их на утверждение Общему собранию;

4) управление домовладением или выбор, по поручению Общего собрания, подрядчика (управляющей организации или управляющего) на выполнение работ связанных с управлением;

5) осуществление подбора наёмного персонала в домоуправление, рабочих и служащих для технического обслуживания домовладения;

6) выбор подрядчика на выполнение работ по техническому обслуживанию, эксплуатации и ремонту объектов общего имущества;

7) ведение делопроизводства ТСЖ, организация бухгалтерского учёта и отчётности, ведение лицевых счетов;

8) проведение и созыв очередных заседаний Общего собрания;

9) приём заявлений о вступлении в члены ТСЖ, ведение списка членов ТСЖ.

10. ПРЕДСЕДАТЕЛЬ ПРАВЛЕНИЯ ТСЖ

10.1. Председатель Правления ТСЖ:

1) избирается на заседании Правления из числа членов Правления выбранных на один очередной полный избирательный срок (два года);

2) являясь главным должностным лицом ТСЖ, председатель Правления издаёт Приказы и Распоряжения, основываясь на Решениях коллегиальных органов управления ТСЖ – Общего собрания и Правления ТСЖ;

3) должен действовать добросовестно и разумно в интересах ТСЖ и в пределах полномочий данных ему Общим собранием;

4) подписывает от имени ТСЖ платёжные документы;

5) подписывает договоры на услуги по техническому обслуживанию домовладения с обслуживающими организациями, с управляющими организациями, с наёмным персоналом ТСЖ, с управляющим;

6) совершает от имени ТСЖ сделки, которые в соответствии с действующим законодательством и уставом ТСЖ не подлежат обязательному одобрению Общего собрания или Правления.

10.2.
Период, в течение которого действуют полномочия вновь избранного председателя Правления ТСЖ, начинается с даты, следующей за датой того заседания Правления, где было принято Решение об избрании его на должность, и заканчивается той датой, когда состоялось заседание Правления, где было принято Решение об избрании на должность председателя Правления ТСЖ иного лица.

11. ОРГАН КОНТРОЛЯ ТСЖ

11.1. Орган контроля ТСЖ создаётся Решением Общего собрания членов ТСЖ. Персональный состав органа контроля определяется путём открытых выборов его членов из состава членов ТСЖ. Один полный избирательный срок члена Ревизионной комиссии или Ревизора ТСЖ составляет два года.

Орган контроля может быть либо коллегиальным – в форме Ревизионной комиссии ТСЖ, либо единоличным – Ревизор ТСЖ. Выбор формы органа контроля ТСЖ определяется Решением Общего собрания.

Количественный состав органа контроля определяет Решение Общего собрания.

11.1.1. Орган контроля осуществляет надзор за деятельностью исполнительных органов ТСЖ, за деятельностью должностных лиц ТСЖ, за соблюдением ТСЖ действующего законодательства, положений настоящего устава и исполнением Решений принятых органами управления ТСЖ.

11.1.2. Орган контроля ТСЖ, состоящий более чем из одного участника, избирает из своего состава председателя Ревизионной комиссии ТСЖ.

11.1.3. Орган контроля осуществляет свою деятельность, принимая Решения.
11.1.4. Решения коллегиального органа контроля оформляются в виде Протокола заседания Ревизионной комиссии ТСЖ. Решения единоличного органа контроля оформляются в виде Решения Ревизора ТСЖ.

Каждый член коллегиального органа контроля, для участия в голосовании при принятии Решений на заседаниях Ревизионной комиссии, наделяется правом одного решающего голоса.

По итогам проводимых органом контроля проверок, ревизий и сверок, члены органа контроля составляют Заключения или оформляют Акты.

11.2.
11.2.1. В состав органа контроля могут быть избраны только те лица, которые являются членами ТСЖ.

11.2.2. Не могут входить в состав органа контроля ТСЖ:

1) члены Правления ТСЖ (в том числе и председатель Правления), члены их семей и близкие родственники членов Правления;

2) лица, работающие по контракту с ТСЖ (управляющий, бухгалтер, иной наёмный персонал) члены семей лиц работающих по контракту с ТСЖ и их близкие родственники;

3) уполномоченные представители членов Правления, уполномоченные представители председателя Правления ТСЖ.

11.3.
Орган контроля ТСЖ проводит плановые и внеплановые ревизии финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ.

Плановые ревизии проводятся не реже одного раза в течение финансового года.

Внеплановые ревизии проводятся по письменному запросу членов ТСЖ, обладающих в сумме не менее чем 10% голосов от общего количества голосов членов ТСЖ.

Орган контроля представляет Общему собранию заключения (по бюджету, годовому балансовому отчёту ТСЖ, размерам обязательных платежей и взносов) и отчитывается перед Общим собранием о своей деятельности.

11.4.
Члены органов контроля вправе:

· проводить внеплановые проверки;

· присутствовать на заседаниях Правления;

· получать доступ к любой информации о финансово-хозяйственной и предпринимательской деятельности ТСЖ;

· выступить инициатором созыва внеочередного заседания Общего собрания.

12. ИМУЩЕСТВО ТСЖ

12.1.
Имущество ТСЖ, созданное за счёт вкладов его членов, а также произведённое и приобретённое ТСЖ (как самостоятельным юридическим лицом) в процессе его деятельности, принадлежат ТСЖ на праве собственности.

12.2. ТСЖ может иметь в собственности здания, сооружения, жилые и нежилые помещения, оборудование, инвентарь, денежные средства в рублях и в валюте, ценные бумаги и иное имущество; может иметь в собственности или в бессрочном пользовании земельные участки, иметь недвижимость и земельные участки на праве аренды.

12.3. Источниками образования имущества ТСЖ могут являться:

· взносы членов ТСЖ (вступительные, ежегодные, иные);

· доходы, полученные от оказания услуг и выполнения работ, реализации продукции, а также иных видов хозяйственной деятельности;

· кредиты и ссуды государства, юридических и физических лиц;

· безвозмездные благотворительные взносы, пожертвования в виде денежных средств, а также в виде имущественных даров;

· государственные дотации и компенсации на эксплуатацию, текущий и капитальный ремонты, коммунальные услуги и иные цели;

· средства фондов, образованных Решением Общего собрания членов ТСЖ (страхового, превентивного, текущих расходов, развития и иных фондов).

12.4.
Доходы, полученные ТСЖ от хозяйственной деятельности, используются в соответствии с Решением Общего собрания членов ТСЖ.

12.5.
Финансовый год ТСЖ соответствует календарному году: начинается с 01 января и заканчивается 31 декабря.

После окончания финансового года, в срок, не превышающий два квартала, по итогам финансового года проводится заседание Общего собрания. Должностные лица ТСЖ готовят к заседанию отчёт по итогам финансового года и финансовый план на следующий год. Должностные лица ТСЖ несут ответственность за достоверность информации, содержащейся в отчёте.

12.6.
12.6.1. Финансовые средства, поступающие на счёт ТСЖ в виде платы за услуги, оказываемые самим ТСЖ, в процессе ведения им хозяйственной деятельности, принадлежат ТСЖ.

12.6.2. Финансовые средства, поступающие на счёт ТСЖ в виде взносов домовладельцев в накопительные фонды (капитального ремонта объектов общего имущества, реконструкции, приращения и создания объектов общего имущества в домовладении), вносимые домовладельцами на счёт ТСЖ в соответствии с размерами долей участия, находятся у ТСЖ в финансовом управлении и самому ТСЖ не принадлежат.

12.6.3. Все платежи, вносимые домовладельцем на счёт ТСЖ, могут учитываться на индивидуальном лицевом счёте, далее «лицевой счёт».

Лицевой счёт закрепляется за каждым помещением и передаётся вместе с правом собственности на помещение.

За правильность ведения лицевых счетов ответственны должностные лица ТСЖ.

13. ДОКУМЕНТАЦИЯ, УЧЁТ И ОТЧЁТНОСТЬ

13.1.
ТСЖ обязано вести и хранить финансовую и деловую документацию, которая может включать:

· учёт всех денежных поступлений и расходов;

· учёт фактической стоимости содержания и эксплуатации объектов общего имущества;

· учёт капитальных затрат, предусмотренных на текущий и предстоящий финансовый год;

· точный счёт текущего баланса с указанием резерва для замены оборудования;

· смету текущих затрат ТСЖ;

· Протоколы заседаний Общих собраний, Протоколы заседаний Правления, Протоколы заседаний Ревизионной комиссии, Решения Ревизора, Акты, Приказы и Распоряжения председателя Правления, Заключения и Акты органа контроля ТСЖ;

· деловую переписку ТСЖ

и может включать лицевые счета с указанием всех выплат членов ТСЖ, включая специальные расходы и сборы.

13.2.
Документация хранится по месту нахождения ТСЖ, за сохранность документации ответственны члены Правления ТСЖ. Вновь избранному на полный избирательный срок составу Правления ТСЖ документация ТСЖ должна быть передана по акту приёма-передачи. 

13.3.
По просьбе любого члена ТСЖ ему должны быть предоставлены для ознакомления Протоколы заседаний Правления и Протоколы заседаний Общего собрания, финансовая и деловая и иная документация ТСЖ. 

14. РЕОРГАНИЗАЦИЯ И ЛИКВИДАЦИЯ ТСЖ

14.1. 
14.1.1. Реорганизация ТСЖ производится на основании Решения Общего собрания, в порядке, установленном действующим законодательством.

Общее собрание определяет сроки проведения реорганизации, поручает Правлению осуществить все необходимые мероприятия.

14.1.2. Имущественные споры, возникающие при реорганизации ТСЖ, рассматриваются судом в соответствии с действующим законодательством.

14.2.
14.2.1. Ликвидация ТСЖ производится в установленных гражданским законодательством случаях, в том числе:

· на основании Решения Общего собрания членов ТСЖ;

· на основании Решения суда;

· в результате приобретения в собственность одним лицом всех помещений в домовладении.

14.2.2. Ликвидация ТСЖ осуществляется в порядке и в сроки, предусмотренные действующим законодательством.

14.2.3. При ликвидации ТСЖ, недвижимое и иное имущество, принадлежавшее ТСЖ и оставшееся после расчётов с кредиторами, распределяется между членами ТСЖ в частях пропорциональных долям участия.

14.2.4. Имущественные споры, возникшие при ликвидации ТСЖ и не урегулированные настоящим уставом, рассматриваются судом в соответствии с действующим законодательством.

_____________________________________________
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